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走进欧盟
JWP Golden Greece Fund



申根成员国

共有27个，包括奥地利、比利时、丹麦、芬兰、法国、德

国、冰岛、意大利、希腊、卢森堡、荷兰、挪威、葡

萄牙、西班牙、瑞典、匈牙利、捷克、斯洛伐克、斯洛文尼
亚、波兰、爱沙尼亚、拉脱维亚、立陶宛、马耳他、瑞士、
列支敦士登和克罗地亚。

三位一体大欧洲
JWP Golden Greece Fund

申根公约的成员国亦称“申根国家”或者“申根公约国”，成员国

的整体又称“申根区”。申根公约目的是取消相互之间的边境检查

点，并协调对申根区之外边境控制。就是在七个成员国中的六个国

家之间取消边境管制，持有任意成员国有效身份证或签证人可以在

所有成员国境内自由流动。根据该协定，旅游者如果持有其中一国

的有效签证即可合法地到所有其他申根国家参观。



选择希腊的6个理由
JWP Golden Greece Fund

01

02

03自由通行欧洲27个申根国

无语言、投资背景、居住要求、

无需资金来源证明

全球护照排名第8位

全球免签185个国家
04

05

06
享地中海优越气候环境

一步到位拿永居

优质教育资源

医疗体系位居全球第14位
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希腊旅游及酒店行业
JWP Golden Greece Fund

希腊著名旅游目的地圣托里尼8月份的航班数量同

比增长39.8%。根据希腊政府和相关旅游机构估计

，今年希腊旅游收入有望再创历史，达到200亿欧

元，超过2019年的182亿欧元。

2022年希腊旅游业的复苏状况远超预期，甚至有望超过创造辉煌纪录的2019年。根据希腊央行的数据，2022年上

半年希腊入境游客数量较去年增长了360.8%，达798.3万人次，旅游收入同比增长329.3%，达51.26

亿欧元。



希腊旅游及酒店行业
JWP Golden Greece Fund

得益于旅游业加速回暖，希腊政府预计今年希

腊经济增长率将达到6.1%，明年将增长

4.5%。国际评级机构标准普尔此前宣布，将希

腊长期主权信用评级从“BB”上调一级至

“BB+”，前景展望“稳定”。这是今年国际评

级机构第三次调升希腊长期主权信用评级。



希腊旅游及酒店行业
JWP Golden Greece Fund

自2022年4月以来，以希腊为目的地的国际航班搜索量与2022年初相比增加了78%，而希腊境内航班搜索量则增加了18%

与此同时，希腊酒店的搜索量也在逐步上升，来自国际游客的搜索量增长了17%



希腊旅游及酒店行业
JWP Golden Greece Fund

希腊银行报告称，截至 2022 年 8 月，游客每次旅行的平均花费增加了 10.6%。
2022年旅行总收入将回到疫情前水平。



希腊旅游及酒店行业
JWP Golden Greece Fund

2022年1-8月，希腊旅游业收入同比2021年增长了61.11亿欧元，增长率达92.1%。



希腊旅游及酒店行业
JWP Golden Greece Fund

市场调研公司ForwardKeys

最新研究数据显示

在2022年夏季

希腊米科诺斯、罗德岛

干尼亚、伊拉克利翁

圣托里尼岛、塞萨洛尼基

备受游客青睐

在欧盟最受游客欢迎的目的地

排行榜中位列前10。

米科诺斯Mykonos

罗德岛Rhodes 干尼亚Chania

伊拉克利翁Heraklion 塞萨洛尼基Thessaloniki

圣托里尼岛Thira

2022年欧盟前10个最受欢迎的旅游目的地中，希腊占据6席



希腊旅游及酒店行业
JWP Golden Greece Fund

重建的沿海地区将囊括多家国际豪华度假酒店品牌，如One&Only、丽思·卡尔顿、四季酒店、华尔道夫酒店、费

尔蒙酒店及度假村、文华东方酒店等众多国际知名酒店集团。

https://www.lvjie.com.cn/destination/2018/0313/6118.html



希腊旅游及酒店行业 （四季酒店）
JWP Golden Greece Fund

https://www.mle.com.tw/travelblog/2021-%E6%82%85%E6%A6%95%E9%9B%86%E5%9C%98%E9%80%B2%E9%A7%90%E5%B8%8C%E8%87%98-angsana-corfu/

全新雅典阿斯蒂尔皇宫四季酒店已于

2018年春季盛装启幕。

首次将四季传奇服务带至希腊，酒店

将位于雅典以南25公里，沿爱琴海岸

海岸线驱车24公里即可抵达雅典机

场。



希腊旅游及酒店行业 （悦榕集团）
JWP Golden Greece Fund

  悦榕集团在欧洲地区的第一家旗舰酒店，
  已于2021年第二季在希腊与大家见面！

『科孚岛悦椿度假村 Angsana Corfu』

https://www.mle.com.tw/travelblog/2021-%E6%82%85%E6%A6%95%E9%9B%86%E5%9C%98%E9%80%B2%E9%A7%90%E5%B8%8C%E8%87%98-angsana-corfu/



希腊旅游及酒店行业 （文华东方）
JWP Golden Greece Fund

文华东方酒店集团宣布，将管理位于希

腊科斯塔纳瓦里诺（Costa Navarino）

的一家全新奢华酒店。该项目预计于

2023年春季开业。科斯塔纳瓦里诺文华

东方酒店地处伯罗奔尼撒半岛西南海岸

，是集团在希腊的首家酒店。



希腊旅游及酒店行业 （复星旅游集

团）
JWP Golden Greece Fund

https://zhuanlan.zhihu.com/p/493711444

中国复星旅游文化集团近日

表示，随着该集团在希腊的

投资不断扩大，今年将在

希腊萨摩斯岛、米克诺斯

岛、罗德岛和科孚岛开设四

家新的酒店。

复星集团大力投资希腊得益

于对其经济乃至社会发展的

底气和信心。目前，希腊旅

游业的收入已经成为了希腊

的支柱产业。
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希腊购房黄金签证涨价在即！！！
JWP Golden Greece Fund

https://www.mle.com.tw/travelblog/2021-%E6%82%85%E6%A6%95%E9%9B%86%E5%9C%98%E9%80%B2%E9%A7%90%E5%B8%8C%E8%87%98-angsana-corfu/

2023年5月1日起

希腊购房黄金签证将由

25万欧元涨价至50万欧元

近几年，由于希腊购房能获得黄金签证居留许可，大批海外购房
者涌入希腊，导致了希腊境内的房价暴涨且租房价格也上涨。

所以政府为了能增加住房供应，让希腊本地的年轻购房者和租户
也能“居者有其屋”，势必要调控外国买家的投资热度，因此希
腊政府提高了投资门槛。



希腊基金移民法案
JWP Golden Greece Fund

h. 购买价值至少四十万 (400,000) 欧元
另类投资基金 (AIF) 股份或股票，且该另类投资基金是
在希腊成立的，或在其他欧盟成员国成立的、旨在专门
投资于希腊房地产，且已应其要求纳入国家发展与投资
部外资局和希腊资本市场委员会合作编撰的名单中。

同时，此基金必须满足： 基金管理人必须获得所获批国
家／地区资本市场监管当局的许可，如果所在国家／地
区不属于欧盟，则必须是国际证券事务监察委员会组织
(IOSCO)成员国，且已与希腊资本市场委员会签订了双边
信息交换协议。

针对证券投资入境和居留的法律依据可参考第 4251/2014 号法律第16 条，第 4605/2019 号法律第 42 (c) 条对此进行了

修订及补全。对于投资以下类别的非欧盟/欧洲经济区公民，根据本项目有权入境和获得希腊黄金签证：



JWP Golden Greece Fund
基金获批函



希腊基金获批查询路径
JWP Golden Greece Fund

JWP Golden Greece Fund 基金查询路径：
https://www.cysec.gov.cy/en-GB/entities/aif/rai
f/%CE%95%CE%93%CE%93%CE%95%CE%93%CE%A1%CE%91%CE
%9C%CE%9C%CE%95%CE%9D%CE%9F%CE%99-%CE%9A%CE%9F%
CE%95%CE%95/93787/

基金名称：JWP GREECE RAIF V.C.I.C. PLC

基金编号：439602

管理机构：Byron Capital Partners Ltd  



希腊基金项目介绍

基金名称 JWP Golden Greece Fund

基金类别 开放式（Open-End）
另类投资基金（AIF）

投资门槛(最低起投额) €400,000

分红模式 每年分红

投资锁定期 5+5+5+…

申购窗口期 每三个月

投资方向 整栋酒店等优质商业生息资产

杠杆比例 无杠杆

赎回方式 锁定期结束可赎回



03.希腊基金架构 JWP Golden Greece Fund
希腊基金架构



欧盟基金管理人牌照号码：

AIFM13/56/2013

获得欧盟公募&私

募执业资格

风控策略稳健，投研体系

全面的跨国投资管理公司

截止至2021年末，管理规模

超过7.5亿欧元

在另类投资（私募股权、地

产投资基金、对冲基金） 及
公募领域均有多年投资管

理经验

旗下基金获得多项世界奖励

；连续三年斩获“UCITS 
Hedge” 最佳表现奖

希腊基金管理人

03.希腊基金管理人 JWP Golden Greece Fund
希腊基金管理人



全球托管行业领导者授予私募股权基金最佳入职奖-2019年

年度对冲基金管理人、最佳对冲基金客户服务奖

和最佳 PE 基金入职培训奖 -2018年

私募股权基金最佳客户服务和对冲基金最佳关系管理 –2017年

03.希腊基金行政服务商 JWP Golden Greece Fund
希腊基金行政服务商



■ Trident  Trust  成立于1978

年，是一家领先的独立企业、

信托和基金管理机构，在全球

范围内拥有900 多名员工，足

迹遍及非洲、美洲、亚洲、加

勒比海地区、欧洲和中东。

■ 该集团为领先的金融机构、专

业顾问、资产管理公司、家族

办公室和国际企业提供服务

商。

■ Chambers & Partners 高

净值指南将其评为，2015

年-2020 年在英属维

尔京群岛、塞浦路

斯、香港、新加坡和

南达科他州排名第一

的信托公司。

03.希腊基金行政服务商 JWP Golden Greece Fund
希腊基金行政服务商



欧洲银行集团是一家在希腊、塞浦路

斯、卢森堡、塞尔维亚、保加利亚和英

国开展业务的金融机构。截至 2018 年 

12 月，Eurobank Group 拥有580 亿欧

元的资产，在希腊和国外拥有 653 个

客户服务点，以及 13,162 名员工。

03.希腊基金银行与审计

毕马威(KPMG）成立于1897年，总部位于荷兰

阿姆斯特丹，是世界顶级的会计专业服务机

构之一，专门提供审计、税务和咨询等服

务。毕马威与普华永道、德勤、安永称为四

大会计师事务所。

毕马威是一个由独立的专业成员所组成的全

球性组织。毕马威成员遍布全球145个国家及

地区，拥有超过236,000名专业人员，提供审

计、税务和咨询等专业服务。

JWP Golden Greece Fund
希腊基金银行与审计机构



JWP Golden Greece Fund

与其他投资类别相比，我们选择的商业地产类资产是唯一能达成立刻产生正向现金流目的，并且

作为一只具有身份属性基金，本基金不使用杠杆，避免了爆仓的可能，保护投资者权益。同时维

持高仓位运作（现金留存率<20%）也保证了投资人的资金使用效率和收益率。

另类投资通常作为传统证券多头策
略（Long-only）的一种补充策略。

希腊基金——自上而下择优投资

希腊基金投资策略



投资
策略

整栋酒店等优质商业生息资产

目标投资领域

每年基金至少80%资金需要投资使用

提高资金使用率

资金使用率

专注于核心地段成熟物业

收购立刻产生收益项目

标的投资策略

基金100%自有资金投资

标的100%属于投资人

不加杠杆

03.希腊基金投资策略 JWP Golden Greece Fund
希腊基金投资策略
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JWP希腊基金

通往欧盟的第一站

JWP Golden Greece Fund
希腊基金项目优势

   1.希腊唯一一支具有身份属性的完整资质的地产基金

     2.产品标准化，政府强监管

       3.退出机制灵活，到期赎回即可

         4.优质欧元理财产品：每年可获得欧元收益分配

         5.不使用杠杆：基金名下收购成熟生息资产，100%属于投资人所有，

            保障投资人资金更加安全
      6.稳定收益：希腊作为欧盟旅游胜地，核心地段成熟酒店收益稳定

    7.开放式基金：不受时间限制，可根据身份需求永续

8.配置欧元基金：希腊绿卡和收益双丰收，申根国家自由通行，让海外资产更具价值

2

1

3

4

5

6

7

8



素有“小黑石”之称的JWP品牌----专注于全球地产基金

JWP旗下管理基金包含：

爱尔兰基金(JWP ICAV FUND)、葡萄牙基金 （JWP Golden Fund）、

塞浦路斯基金（JWP AIF V.C.I.C. PLC )、澳大利亚基金（JWP SAPIEN FUND）、

新加坡美元母基金。基金总管理规模：超30亿人民币

有传承，大家族

第一支每年凭借自身盈利给投资人分红的具有身份属性的基金，投资人身

份收益两不误

基金只选择快速产生稳定现金流的生息资产，且每年为投资人分红

基金成立后年均现金留存率<20%，年均仓位>80%，保障投资人资金充分利

用，最大化投资收益。此条招股说明书中可查。

市场研究透彻，备投标的充裕，资金有效使用率极高

满锁定期后即可退出，无隐形退出门槛，无其他退出费用及耗损，真正做

到身份和资产的灵活配置选择

退出路径清晰透明

JWP Golden Greece Fund
为什么选择JWP希腊基金

1



主申请人

1.必须年满18岁以上，无犯罪记录；

2.在希腊投资40万欧元或以上的基金投资额；

3.购买希腊医疗保险。

申请人的配偶、双方父母及21岁以下未婚子女可

随同申请

附属申请人

04.基金项目-申请人要求 JWP Golden Greece Fund
04.基金项目-申请人要求



02

03
04

05

06
选择基金方式

01

07申请人认购基金：

1）签署基金认购表，准备

反洗钱文件；

2）支付发行费和律师费

申请人完成40万欧元投

资转款，获得基金凭证

申请人签署POA

申请人准备文件：由律师代为递

交网上申请，获得身份纸 (附属

申请人可以同时递交)

持身份纸入境，办理

录指纹事宜，随后获

得希腊永居卡

投资到期后，投资

人可选择继续续约

以维持身份

04.基金项目-申请流程 JWP Golden Greece Fund
基金项目-申请流程



城市地标 REAL ESTATE PUBLICITY
04.基金项目-申请费用

每份约4000元
POA费用

主申：2000欧元

附申：150欧元/人

未成年子女（18岁以下）：免费

签发五年期居留许可费用

签发电子居留许可的费用
16欧元/人

             居留许可
制卡费

JWP Golden Greece Fund
基金项目-申请费用



最简单
无语言、投资背景、居住

要求、无需资金来源证明

最快捷
一步到位拿永居

最宜居
享地中海优越气候环境，

以及希腊医疗、教育福利

最方便
自由通行欧洲27个申根国+

4个申根候选国

04.希腊身份优势 JWP Golden Greece Fund
希腊身份优势



希腊身份优势 JWP Golden Greece Fund

JWP Golden Greece Fund
让基金重新定义希腊


